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Tampereen kaupunki
Lupapiste

Lausuntopyyntdnne 11.3.2025
TAMPERE, VI, KURILANKATU 2 (837-106-95-52) POIKKEAMISLUPAHAKEMUS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetadan lausuntoa otsikossa mainittuun poikkea-
mislupahakemukseen. Alueellinen vastuumuseo toteaa asiassa lausuntonaan seu-
raavaa.

Lupahakemus koskee Tampereen Kaakinmaan kaupunginosassa (V) sijaitsevia en-
tisen kulkutautisairaalan seka sen etelapuolisen entisen vanhainkodin De Gamlas
Hemin aluetta. Kortteleissa on voimassa tuore kevaalla 2024 hyvaksytty asemakaa-
va (kaava nro 8883), jossa entinen kulkutautisairaala, karysauna, hallintorakennus
Kurila ja De Gamlas Hem on suojeltu rakennuskohtaisin suojelumerkinndin. Lisaksi
on mahdollistettu kulkutautisairaalan tontin taydennysrakentaminen. Asemakaavas-
sa on myds annettu koko kaava-aluetta koskeva yleismaarays: "Uudisrakennusten
rakennusoikeutta voidaan kéyttéa vasta, kun suojelumerkinnéllé osoitettuihin raken-
nuksiin on toteutettu kuntotutkimuksiin perustuva korjaus rakennuksen suojeluarvon
sdilyttdmiseksi ja korjausten viranomaisloppukatselmus on suoritettu.”

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta edelld mainitulla yleismaarayksella on ollut
tarkoitus kytkea kulkutautisairaalan tontin uudisrakentaminen ja ilmeisen huonokun-
toisten kulkutautisairaalan ja karysaunan sailyttaminen toisiinsa siten, etta varmis-
tettaisiin suojeltujen rakennusten kunnostaminen mahdollisimman pikaisesti, ennen
kuin tontin uudisrakentaminen olisi mahdollista. Yleismaarayksessa ei kuitenkaan ole
eritelty rakennuksia, vaan valitun sanamuodon vuoksi se koskee hieman virheellisesti
kaikkia kaava-alueen suojeltuja rakennuksia.

Yleismaarayksesta halutaan nyt poiketa siten, ettd kulkutautisairaan tontin uudisra-
kentaminen olisi mahdollista vaikka kaytossa olevia Kurilaa ja De Gamlas Hemia ei
viela peruskorjattaisi, vaan niita yllapidettaisiin kuten tahankin asti. Toiseksi kulkutau-
tisairaan tontin uudisrakentaminen ja kulkutautisairaalan ja karysaunan kunnostami-
nen haluttaisiin kdynnistaa aikataulullisista, suunnittelullisista, tontin kaytollisista ja
taloudellisista syista johtuen yhtaaikaisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitda valitettavana, ettd asemakaavaan maarayksesta
on tarpeen nain pian kaavan hyvaksymisen jalkeen poiketa. Toisaalta kaytetty yleis-
maarays on uusi, sen kaytdsta ei ole aiempaa kokemusta ja sen sisaltd on osoittautu-
nut osin epatarkoituksenmukaiseksi. Maarays olisi ollut tarpeen muotoilla tarkemmin,
esim. koskemaan ainoastaan kulkutautisairaalaa ja karysaunaa. Nain ollen Pirkan-
maan maakuntamuseo ei vastusta poikkeamisluvan myontamista, mikali lupaehtoon
kirjataan edellytykseksi, ettd uudisrakennusten kayttddnottotarkastusta ei voida teh-
da, eika uudisrakennuksia ottaa kayttéon, ennen kuin kulkutautisairaala ja karysauna
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on peruskorjattu, niiden kuntotutkimuksissa todetut vauriot korjattu, viranomaisloppu-
katselmus suoritettu ja rakennukset todettu kayttdkuntoisiksi.

Kulttuuriymparistopaallikko Anna Lyyra-Seppanen

Tutkija Miia Hinnerichsen

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriymparistdpalvelut; Pirkanmaan liitto; Pirkanmaan ELY-kes-
kus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto
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Poikkeaminen, Tampere, Kurilankatu 2, 837-106-95-52, suojelumerkinnalla
osoitetut rakennukset, Tampereen kaupunki / Kitia

Tampereen kaupunki on pyytanyt ELY-keskukselta lausuntoa otsikon
mukaisesta poikkeamislupahakemuksesta. Poikkeamishakemus koskee
asemakaavamaarayksia, jotka sitovat toisiinsa suojeltujen rakennusten
kunnostuksen ja uudisrakentamisen. Hakemuksessa on kaksi kohtaa.
Ensimmainen koskee musiikkiopistokaytdssa olevia de Gamlas Hemin
ja Kurilan rakennuksia, ja toinen koskee kulkutautisairaalan ja
karysaunan rakennuksia. ELY-keskus on perehtynyt hakemukseen ja
antaa siitd seuraavan lausunnon:

Alue kuuluu Koulukadun maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Kaikki hakemuksen mukaiset rakennukset
sisaltyvat vuoden 2016 selvityksen mukaisiin rakennuskulttuurin
ydinalueisiin. Lisaksi valtakunnallisesti arvokas Pirkanmaan
harjumaisemien maisema-alue ulottuu aivan kaava-alueen valittdmaan
laheisyyteen. Asia sisaltyy alueidenkayttdlain 18 § mukaiseen ELY-
keskuksen valvontatehtavaan.

Hakemus, kohta 1

Hakemuksessa on taustoitettu, ettd musiikkiopistotoiminnan on tarkoitus
loppua alueella toimintojen siirtyessa lahivuosina muualle. Hakija
pyytaa, ettd kaavamaarayksesta joustettaisiin siten, etta
uudisrakennusoikeutta ei sidottaisi de Gamlas Hemin ja Kurilan
kunnostuksiin. Hakemusaineistoihin ei sisally kuvausta
musiikkiopistokaytossa olevien rakennusten kunnosta tai mahdollisesta
kunnostustarpeesta, joten poikkeamiseen liittyvan myoénnytyksen
suuruutta on vaikeaa arvioida.

Hakija ilmoittaa hakemuksessa valmiutensa rakennuksen pitamiseen
kayttokuntoisena. ELY-keskus muistuttaa, ettd rakennukset ovat
asemakaavassa suojeltuja, de Gamlas Hem myds erityisen merkittavien
sisatilojensa osalta. Nain ollen pelkka kayttékuntoisena pitaminen
myyntiin asti ei valttdmatta toimenpiteena riitd, vaan rakennuksen
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yllapidon ja huollon tulee systemaattisesti tahdata kulttuuriymparistén
arvojen vaalimiseen.

ELY-keskus ei puolla hakemuksen kohtaa 1 niilla taustatiedoilla ja
ehdoilla, joita hakija on hakemuksessa esittanyt.

Hakemus, kohta 2

ELY-keskus suhtautuu erityisen kielteisesti hakemuksen kohtaan 2.
Huoli suojelun toteutumisesta on kaavan laatimisen yhteydessa
koskenut erityisesti kulkutautisairaalan ja siihen liittyvan karysaunan
rakennuksia, joiden kunnossapito on ollut heikommalla tasolla kuin
musiikkiopistokaytdssa olevien de Gamlas Hemin ja Kurilan.
Kulkutautisairaalasta ja karysaunasta on laadittu asemakaavoituksen
yhteydessa kuntoselvityksia, joissa rakennusten on todettu olevan
heikkokuntoisia, mutta kunnostuksen toteutettavissa.

Kulkutautisairaalan ja karysaunan osalta on selvityksiin perustuen
tiedossa, etta rakennusten saattaminen asuttavaan kuntoon vaatii,
kuten hakemuksestakin kay ilmi, merkittdvaa taloudellista panostusta.
Riski suojelun toteutumatta jaamiseen on erityisen suuri, silla
rakennukset kayvat hoitamattomina ja kayttamattémina jatkuvasti yha
heikompaan kuntoon. Asiaa korostaa se, ettd kaava on laadittu aivan
askettain ja kaavamaarays asettaa sanatarkasti uudisrakentamisen
edellytykseksi kuntotutkimuksiin perustuvan korjauksen
lopputarkastuksen. ELY-keskus katsoo, ettd hakemukseen suostuminen
aiheuttaisi haittaa kaavan toteuttamiselle, eikd poikkeamiseen nain ollen
ole edellytyksia.

Asia on kasitelty Pirkanmaan ELY-keskuksen ymparist6 ja luonnonvarat
vastuualueen rakennetun ympariston yksikdssa. Lausunnon on esitellyt
ylitarkastaja Mari Seppa ja ratkaissut yksikon paallikkdé Pauliina
Pelkonen. Asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti.

JAKELU kirjlaamo@tampere.fi

TIEDOKSI Pirkanmaan maakuntamuseo
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